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Konu:4706 sayill Kanun kapsaminda Tapu Tahsis Belgesi sahiplerinin ve
isgalcilerin 8lumu sebebiyle zilyetliklerinde bulunan tasinmazlarin
mirasgilarina satigl

Baskanligimiz ... Veraset ve Harglar Vergi Dairesi Mudurlagunun yazisi ekinde
alinan ilgide kayitl yaziniz ve eki 6zelge talep formunun incelenmesinden, 4706 sayil
Hazineye Ait Taginmaz Mallarin Degerlendiriimesi ve Katma De@er Vergisi Kanununda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun kapsaminda belediye mallarinin hak sahiplerine



devir igslemlerinde Tapu Tahsis Belgesi sahiplerinin ve igsgalcilerin 6lumu sebebiyle
mirasgilarina satigi yapilan tasinmazlarla ilgili veraset ve intikal vergisi iligigi istenilip
istenilmeyecegi hususunda gérus talep edildigi anlasiimaktadir.

7338 sayil Veraset ve intikal Vergisi Kanununun 1inci maddesinde, Turkiye
Cumbhuriyeti uyrugunda bulunan sahislara ait mallar ile Turkiye'de bulunan mallarin
veraset yoluyla veya herhangi bir suretle olursa olsun ivazsiz bir gekilde bir sahistan
diger sahsa intikalinin veraset ve intikal vergisine tabi oldugu hakam altina alinmigtir.

Ayni Kanunun 10 uncu maddesinin (b) bendinde gayrimenkullerin ticari
isletmeye dahil olsun veya olmasin emlak vergisine esas olan degerle degerleneced;, 11
inci maddesinde de bu vergiye konu olacak mallarin degerleme guninun, miras
yoluyla meydana gelen intikallerde mirasin agildigi, diger suretle meydana gelen
intikallerde mallarin hukuken iktisap edildigi gun olacagr hUkme baglanmistir.

Anilan Kanunun 19 uncu maddesinin ikinci ve tguncu fikralarinda, "Tescil
tarininden itibaren en ge¢ 15 gun icinde sonucu ilgili vergi dairesine bildiriimek Uzere,
intikal eden gayrimenkullerin tescil islemi veraset ve intikal vergisinin tahakkuku
beklenilmeksizin yapilir. Ancak, intikali yapilan gayrimenkule isabet eden veraset ve
intikal vergisi tamamen édenmedikge devir ve feragi yapllamaz ve Uzerinde herhangi
bir ayni hak tesis edilemez. Tapu memurlari vergi dairesince verilmig iligsik kesme
belgesi oimaksizin devir ve ferag islemi yapamazlar, aksi halde verginin 6denmesinden
mukellefler ile birlikte muteselsilen sorumlu olurlar.

Ancak, mukelleflerce tahakkuk eden vergiye karsilik 6183 sayili Kanunun 10 uncu
maddesinde yazil cinsten (Bu maddenin 5 inci bendinde yazili menkul mallar harig)
teminat gosterildigi takdirde intikal eden gayrimenkullerin bir kisminin veya tamaminin
devir ve feragina izin verilebilir. Teminat olarak gosterilecek gayrimenkullerin degeri
6183 sayili Kanunun 91 inci maddesine gore tespit edilir.” hUkmU yer almaktadir.

Ote yandan, mirasginin élumuyle birlikte, terekeye dahil haklar ve borglar
mirasgilara bir batdn olarak intikal eder. Mirasgilar sadece terekedeki mal ve haklari
kazanmazlar, ayni zamanda murise ait borg¢lari da tstlenmis olurlar.

Tapu tahsis belgesi; tapu senedi gibi mutlak ve kesin bir mulkiyet hakki vermeyip,
imar ve gecekondu mevzuati gergevesinde; hazine, belediye, vakiflar genel mudurlagu
ve il 6zel idarelerinin mustakilen sahip olduklar taginmazlar tzerinde Kanunla
belirlenen ¢ercevede ilgili kisilere taninan sahsi hakki iceren belge niteligindedir.
Yargitay Hukuk Genel Kurulu'nun E:1996/14-763 ve K:1996/864 sayili kararinda: "Tapu
tahsis belgesi bir mulkiyet belgesi degil yalnizca fiili kullanmayi belirleyen zilyetlik
belgesidir. ilgilisine ancak kisisel hak saglayabilir ve salt tahsis belgesinin varligi tahsis
edilen yerin tahsis edilen adina tescilini saglamaz. Anilan belge ancak bunu veren
idarece taginmazin bulundugu yérede imar i1slah galismalarinin baglamasi halinde
ilgilisine tapu verilmesi vaadini tasiyabilir” denilmek suretiyle, tapu tahsis belgesinin



esas itibariyle bir mulkiyet belgesi degil, yalnizca fiili kullanmayi belirleyen zilyetlik
belgesi oldugu ve ilgilisine ancak kigisel hak saglayacagi vurgulanmistir.

Bu gergevede tapu tahsis belgesi sahibi, adina satig ve buna bagl tapu tescili
yapiimadan énce vefat etmis ise, (vefat eden adina) hentiz tapu tescili
yapilmadigindan, burada mirasgilarina intikal eden, gayrimenkulln kendisi degil, tapu
tahsis belgesine bagli sahsi haktir. Baska bir ifadeyle 6lum ile birlikte mirascilar bir
mulkiyet hakki kazanmamakta, malin intikali s6z konusu olmamakta, sadece (topu
tahsis belgesinin vefat edene sagladigi talep hakkinin aynisina), tapu tahsis belgesine
dayanilarak satigin kendilerine yapiimasini talep hakkina sahip olmaktadirlar.

Dolayisiylo, tapu tahsis belgesi sahiplerinin veya isgalcilerin vefat etmesi Uzerine,
kendilerine tahsis belgesi verilen veya igsgalci durumda bulunduklari taginmazlarin
mirasgilarina veraseten intikalinden séz etmek mUmkudn bulunmamakta olup, bu
nedenle sz konusu taginmazlarin mirasgilarina satigi nedeniyle tapuda yapilacak devir
islemleri sirasinda mirasgilardan veraset ve intikal vergisi iligsik kesme belgesinin
aranilmamasi gerekmektedir.

Diger taraftan, tapu tahsis belgesi sahiplerinin tahsis belgeli taginmazlar
Uzerinde veya isgalcilerin iggal ettikleri taginmazlar Uzerinde bina insaa ettikten sonra
vefat etmeleri durumunda, séz konusu binalarin veraset ve intikal vergisine tabi
tutulmasi gerekmekte, dolayisiyla mirascgilarina yapilacak satiglar sirasinda binalar igin
veraset ve intikal vergisinin aranilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmigtir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlagmada oldugu halde bu konuya iligkin olarak yanlig
bilgi verilmis ise bu 6zelge gegersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu ézelgeye uygun islem yapmaniz halinde,
bu fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi
kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



